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GONZALO A. MARTIN IGLESIAS
CONSERVADOR Y ARCHIVERO

PUENTE ALTO HIPOTECAS FS. 8.403
N° 4.477 Puente Alto, diez de junio de dos mil ocho- A
REGLAMENTO requerimiento de don Javier Cornejo, inscribo el
COMUNIDAD siguiente  Reglamento Comunidad Habitacional & escRiTora e

. 1398 Jorio oe 2098
HABITACIONAL Lofe C Cinco a-Uno (ETAPA CUATRO.SEIS)\Dc:am:P;:ewemQ

CIUDAD DELSOL CONSORCIO INMOBILIARIO MBI LIMITADA ClUDAD?;,“j\Z::k,m% I;\e

EPARA DEL SOL; “comparecen: CONSORCIO INMOBILIARIO s oorei s a
/ —_—

CUATRO.SEIS MBI LIMITADA, sociedad  comercial  de conreoes ae o)

--------- responsabilidad  limitada, i Rlaro oo \a emren
del giro de S an. SEiS ST
POV ajo =l
V= AR0 ep 9«\(3na
c.815569 y siete millones cuatrocientos sesenta y ocho mil ;R;Zifo”w\o;;o

. . e (> e
vsm. setecientos veinte guidn tres oo, eTe AT
v g , representada por 10s o™ =5\ < e zeB~

senores EUGENIO LOPEZ MOURE, chileno, casado,

REP. N° 6674 denominacidn, rol Unico tributario nUmero setenta

ingeniero comercial, cédula nacional de identidad
numero diez millones ciento sesenta y siete mil
ciento cuarenta y siete guién K, y por don PEDRO
PABLO BROWNE URREJOLA, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula de identidad numero
_diez millones trescientos veintinueve mil seis cientos
veintitrés guién cuatro, todos con domicilio en
Avenida Santa Maria numero seis mil trescientos
cincuenta, cuarto piso, comuna de Vitacura, los
comparecientes mayores de edad, a quienes doy
fe de conocer por haberme acreditado su
identidad con sus cédulas personales y exponen:
7 PRIMERO: Consorcio Inmobiliario MBI Limitada es

duefia de los siguientes inmuebles: Uno) Macrolote

ubicado en Puente Alfo, provincia Cordillera que

corresponde al LOTE C CINCO A. proveniente de la

subdivision del Lote C Cinco, de la subdivision de

una propiedad de ciento ocho cuadras del Fundo
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Las NievesY del resto que le queda de parte de g
as

Hacienda 'y Vina san José de las Claras, y que

gun plano archivado al final de este Registro,
se

‘o el numero mil novecientos diecisiete del afo
J

ba
dos mil cinco, encierra una cabida aproximada de
cienfo treinta y cinco mil cuatrocientos noventa y

uno coma quince meftros cuadrados, y tiene los
siguientes deslindes especiales: AL NORTE, en framo
OD-DT, de diez metros cincuenta y un centimetros,
y en tframo DT-DS, de frescientos cincuenta y cuatro
metros cuarenta y ocho centimetros, ambos con
Lote C Cuatro; AL NORORIENTE: en tframo DQ - DR, é
de cincuenta y tres metros ochenta vy fres
centimetros con Lote C Cuatro; AL SUR: en framo
OC - TD, de ciento freinta y cinco metros dos
centimetros; en tframo TD - TC, de cuarenta y nueve
metros noventa y dos centimetros; en tramo TC -
Treinta d, de ciento ochenta y un metros sesenta y
cuatro centimetros, todos con Avenida San Carlos,
y en tramo Treinta a - Treinta b, de catorce metros
treinta y nueve centimetros con Lote C Cinco b; AL ¢
PONIENTE: en framo OC - OD, de trescientos
sesenta y tres metros catorce centimetros con calle
Juan de Dios Malebrdn, y en tramo DR - DS, dé
sesenta y dos metros dieciséis centimetros con Lote
C Cuatro; AL ORIENTE: en tramo Treinta d - Treinta €.
de quince metros noventa y tres centimetros con
Avenida San Carlos; en tramo Treinta b - Treinta €
de trescientos veintiocho metros cincuenta y ocho

centimefros y en framo Treinta a - DQ, de
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GONZALO A. MARTIN IGLESIAS
CONSERVADOR Y ARCHIVERO
PUENTE ALTO

HIPOTECAS Fs. 8.404

cincuenta  y tres metros  cuarentq y siete

centimetros, ambos con Lote C Cinco b. Lo
adquirié por tradicién g Ig que sirvié de titulo |g

compraventa efectuada q |g Sociedad de -

Asistencia y Capacitacién ex Sociedad Protectora
de La Infancia, por escriturg pUblica de fecha trece
de octubre de dos mil cinco, otorgada en Iq
Notaria de Santiago de don René Benavente Cash.
La inscripcidn de dominio se practicé a fojas
sefecientas sesenta y tres numero seiscientos
’ ochenta y cuatro del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes es de Puente Alto
correspondiente al ano dos mil seis. Dos) Inmueble
ubicado en Puente Alto, provincia Cordillera,
consistente en el LOTE C CUATRO A, resultante de la
subdivision de una propiedad de ciento ocho
cuadras del Fundo Las Nieves y del resto de parte
de la Hacienda y Vina San José de las Claras, que
adquirié por compra a la Sociedad de Asistencia y
Capacitacién por escritura puoblica de fecha
diecisiete de julio de dos mil fres, oforgada en la
Notarla de Santiago de don René Benavente Cash.

La inscripcién de dominio se practicé a fojas fres

mil ciento noventa y fres numero cuatro mil

ochocientos treinta y seis del Registro de Propiedad

del Conservador de Bienes Raices de Puente Alto,

N i rdo
correspondiente al afio dos mil tres. De acue

n su titulo y con el plano archivado
| mismo Conservador bajo el numero

al final del
co

Registro de

i te C
quinientos veintinueve del dos mil fres, el Lo

a
2

e ——————
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Cuatro A encierra una cabida aproximada de
ciento cincuenta mil quinientos cincuenta y uno
coma freinta y siete metros cuadrados, y deslinda
asi: AL NORTE, en varios tramos de: doscientos

cuarenta y cinco coma once metros con ofros

propietarios, en veinte metros con Calle Coquimbo,

en cincuenta y ocho coma treinta y dos metros con ¥
ofros propietarios, en veintisiete coma freinta y
ocho metros, en seis coma cincuenta y ocho
metros, en dos tramos de cuatro metros y en once
metros treinta y tres centimetros, todos con lote C
Cuatro B; AL SUR, en varios tramos de: cuarenta y
ocho coma cuarenta metros y en dieciséis coma
ochenta y tres metros con otfro propietario (Lote C
Dos) en doce coma noventa y seis metros con
Avenida Las Nieves, en diez coma veintiddés metros
con ofro propietario (Lote C Cinco b), en trece
coma cincuenta y un metros con otro propietario
(Lote C Cinco- b), en cincuenta y tres coma
ochenta y tres metros con otro propietario (Lote C
cinco a), en ciento ochenta y fres coma cincuenta '

y siete metros con otro ﬁropietqrio (Lote C Cinco q)

en veintinueve coma setentq Y un metros con Lote

C cuatro B y en dos framos de cuatro metros con

Lote C Cuatro B; AL ORIENTE, en cuatrocientos ¢
cincuenta y seis comaq setenta metros con otro
propietario (lote C Tres) y en sesenta y dos coma
dieciséis metros con otro propietario (Lote C Cinco

Q);

{
AL PONIENTE, en varios tramos de: treinta y ;
Cinco comaq sesenta y cuatro metros con oftro |
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GONZALO A. MARTIN IGLESIAS
CONSERVADOR Y ARCHIVERO
PUENTE ALTO

HIPOTECAS FS. 8.405

propietario (Lote C Cinco b) y en sesenta y tres
coma cuarenta y tres metros, en veinticinco coma
cero un metros, en doce comaq cero cuatro metros,
en sesenta y siete coma cuarentq Yy ocho metros,

en trece coma cero cuatro metros, en ciento

cuarenta y dos coma cincuenta y ocho metros, en
trece coma noventa y cuatro metros, en sesenta y
siete coma cincuenta metros, en quince coma
veinticinco metros y en treinta Yy nueve coma
cincuenta y tres metros, todos con Lote C Cuatro B.
' Tres) Inmueble ubicado en Puente Alto, provincia
Cordillera, consistente en el LOTE C CUATRO B,
proveniente de la subdivision del Lote C cuatro, de
la subdivision de una propiedad de ciento ocho
cuadras del Fundo Las Nieves y del resto que le
queda de parte de la Hacienda y Vina San José de
las Claras, que adquirié por compra a la Sociedad
de Asistencia y Capacitacién, segin consta de la
escritura puUblica de fecha dos de junio de dos mil
cuatro, otorgada en la Notarla de Santiago de don
René Benavente Cash. La inscripciéon de dominio @

su nombre se practicé a fojas tres mil seiscientas

setenta numero cinco mil en el Registro de

Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

Puente Alto, correspondiente al ano dos mil cuatro.

De acuerdo con su titulo y con el plano archivado

al final del Registro del mismo Conservador bajo el

quinientos veintinueve del dos mil tres, el

B, encierra una cabida aproximada

nUmMmero

Lote C Cuatro

. . o
de ciento cuatro mil ciento noventa y cinco com

-
2
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eeeeeeeeeeee

quince metros cuadrados y deslinda asi: al Norte,

en doscientos cuarenta y cuatro coma ochenta y

dos metros con ofros propietarios, en diez metros
con calle Juan de Dios Malebrdn, en ciento
sesenta y ocho coma sesenta y cinco metros con
Lote C siete y en veintinueve coma setenta y Un
metros con Lote C Cuatro A; Al Nororiente, en dos
’rrombs de cuatro metros con Lote C Cuatro A; Al
Sur, en once coma freinta y tres metros, en seis
coma cincuenta y ocho metros y en veintisiete
coma treinta y ocho metros con Lote C Cuatro A,
en ciento setenta coma noventa y un metros con
Lote C Cinco A y en ciento noventa coma freinta
metros con lote C Siete; Al Suroriente, en dos
tframos de cuatro metros con Lote C Cuatro A; Al
Oriente, en treinta y nueve coma cincuenta y tres
metros, en quince coma veinticinco metros, en
sesenta y siete coma cincuenta metros, en trece
coma noventa y cuatro metros, en ciento cuarenta
y dos coma cincuenta y ocho metros, en frece
coma cero cuatro me’rrbs, en sesenta y siete coma
cuarenta y ocho metros, en doce coma cero
cuafro metros, en veinticinco coma cero uno
mefros y en sesenta y tres coma cuarenta y fres
metros con lote C Cuatro A; al Poniente, en
trescientos setentq Y nueve coma catorce metrosy
en freinta metros con lote C siete, en sesenta y dos
coma noventa vy ftres metfros con lote c seis.

SEGUNDO: Los inmuebles singularizados en la

cldusulg Precedente han sido subdivididos y las
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GONZALO A. MARTIN IGLESIAS
CONSERVADOR Y ARCHIVERO
PUENTE ALTO
HIPOTECAS Fs. 8.406

autorizaciones para llevar g cabo la subdivisién y
venta de estos terrenos constan en |qs siguientes
resoluciones de la Direccién de Obras de la llustre
Municipalidad de Puente Alto: Uno) Por resolucién
numero-cuarenta y cuatro de fecha veintitrés de
mayo de dos mil dos, la Direccién de Obras de |a
Municipalidad de Puente Alto, aprobé la
subdivisién del Lote C -Cinco en dos lotes
denominados C Cinco a y C Cinco b en
conformidad al plano archivado bajo el ndmero
$ seiscientos cuarenta y cinco del ano dos mil dos.
Por Ordinario numero seiscientos sesenta y dos/dos
mil cinco, de fecha veintisiete de septiembre de
dos mil cinco, la Direccion de obras de la
Municipalidad de Puente Alto, autorizé la
enajenacion del Lote C Cinco a, en conformidad al
plano archivado bajo el nimero mil novecientos
diecisiete del afio dos mil cinco en el Conservador
de Bienes Raices de Puente Alto. Dos) Por
Resolucién numero cincuenta/cero fres, de fecha
veinticuatro de abril del afio dos mil tres, emanada
de la Direccién de Obras de Ia Municipalidad de
se aprob6 la subdivision del Lote C

Puente Alto,

Cuatro, en dos nuevos lotes denominados Lote C

Cuatro A y Llote C Cuatro B, segun el plano

archivado en el Conservador de Bienes Raices de

Puente Alto, bajo el nomero quinientos veintinueve,
N i Por
correspondiente al afo dos mil tres. Tres)

5. ide
Resolucién numero Noventa Yy Tres/cero tre

fecha diecisiete de septiembre del afio dos mil tres,
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modificada por Resolucion nomero Setenta vy
Dos/cero cuatro, de fecha tres de septiembre del
afio dos mil cuatro, y por Resolucion nimero
Diecinueve/cero cinco, de fecha siete de abril del

afio dos mil cinco, todas emanadas de la Direccién

de Obras de la Municipalidad de Puente Alto, se

autorizé el Loteo denominado Ciudad del Sol -Lote |
C Cuatro A, segun el plano archivado en el
Conservador de Bienes Raices de Puente Alfo,

bajo el numero seiscientos noventa y dos,
correspondiente al afio dos mil cinco, donde se

contempla entre otros, el Lote Reserva Empresa

Cinco, de la Etapa Dos.Cinco, lote que, segin se

senala en la resolucidon nUmero diecinueve, serd

fusionada con el Lote C Cuatro B. Cuatro) Por

Resoluciédn nUmero veintitrés/cero cinco, de fecha

nueve de mayo del afio dos mil cinco, emanada

de Iq Direcciéon de Obras de la Municipalidad de

Puente Alto, se autorizé el Proyecto de Loteo
denominado Ciudad del Sol Lote C Cuatro B - Uno,

resultante de la fusion del Lote C Cuatro B con el ¢
lote Reserva Empresa nimero Cinco del Lote C

Cuatro A, modificada por Resolucién nUmero

noventa y dos/dos mil cinco, de fecha trece de

diciembre de dos mil cinco de |g citada Direccion {
de Obras, que autorizé Ig primera resolucién
complementaria de loteo, segUn plano archivado

bajo el nimero Cuatrocientos sesenta y tres en el
Conservador de Bienes Raices de Puente Alto, con

f
echa catorce de marzo de dos mil seis, rectificada
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GONZALO A. MARTIN IGLESIAS
CONSERVADOR Y ARCHIVERO
PUENTE ALTO
HIPOTECAS FS. 8.407

por Resolucién nimero veintidés/dos mil seis de
fecha trece de abril de dos mil seis, y rectificada
por la segunda resolucién complementaria numero
cincuenta/dos mil seis de fecha tres de agosto de
dos mil seis. El Lote Reserva Empresa nimero Cinco
o Lote R.E. - Cinco, encierra una superficie
aproximada de trescientos ochenta y cinco metros
cuadrados, y tiene los siguientes deslindes: Al Norte,
en siete metros cinco centimetros con deslinde
norte del plano y en tres metros sesenta y seis
3 centimetros con sitio nUmero cincuenta y seis de la
manzana veintidés; al Sur, en quince metros
noventa y cuatro centimetros con La Primavera; al
Oriente, en linea quebrada de quince metros
ochenta y seis centimetros con sitio nimero
cincuenta y seis de I'qmcmzono veinﬁdés; en fres
metros, en siete metros cuarenta centimetros y en
diez metros setenta y siete centimetros con Pasaje
Celanova; y al Poniente, en freinta 'y cuatro metros
setenta y seis centimetros con Lote C Cuatro B. En
consecuencia, producto de la fusion de los dos

lotes ya singularizados, el Lote C Cuatro B - Uno

resultante, encierra una superficie aproximada de

ciento cuatro mil quinientos ochenta coma quince

s cuadrados, y deslinda asi: AL NORTE: En diez

- veintiocho; en doscientos

metro

metros en tramo DA

ncuenta y un metros ochenta y siete centimetros

o - A Uno con otros propietarios;

Ci

en tramo Veintioch

en tres metros sesenta y seis centimetros en tramo

Uno - Dos y €en cuarenta y un metros noventa y
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ocho centimetros en tramo K Uno - K Dos, con Lote

C Cuaire ArY €N cient
sesenta y cinco centimetros €
Cc Ssiete. Al NORORIENTE: En siete mefros

o sesenta y ocho metros

n tramo DJ - DF, con

Lote
cuarenta centimetros en tramo Tres - Cuatro, y en

cuatro metros en tramo D - E, ambos con Lote C 4

A: AL SUR: En ciento setenta metros noventa y un
cenfimetros en tramo L - DT con otros propietarios;
en treinta y nueve metros treinta y siete centimetros
en tramo K Cuatro - KTres; en seis metros cincuenta
y ocho centimetros en tramo J - K, en once metros
treinta y tres centimetros en tramo B - C, en quince
metros noventa y cuatro centimetros en framo
Cinco B Uno, con Lote C Cuatro A, y en cientfo
noventa metros treinta centimetros en tramo DC -
DE, con Lote C Siete. Al SURPONIENTE: En sesenta y
dos metros noventa y fres centimetros en framo Pile=
DJ, con Lote C Seis. AL SURORIENTE: En cuatro
metros en tramo | - J, con Lote C Cuatro A; AL
PONIENTE: en trescientos setenta y nueve metros
catorce centimetros en tramo DA - DC, y en treinfa {
metros en tramo DE-DF, ambos con Lote C Siete. Al
ORIENTE; En quince metros ochenta vy seis
centimetros en framo A Uno - Uno; en tres metros en
tramo Dos - Tres; en diez metros setenta y siete
centimetros en tramo Cuatro-Cinco, en cuatro
metros setenta y seis centimetros en tramo B Uno- B;
en quince metros veinticinco centimetros en tramo
C-D; en doce metros cero cuatro centimetros en

tramo K-K Uno: en veinticinco metros cero un
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GONZALO A. MARTIN IGLESIAS
CONSERVADOR Y ARCHIVERQ
PUENTE ALTO

HIPOTECAS Fs. 8 408

| centimetro en tramo K Dos - K Tres: en sesenta vy tres

| ’ metros cuarenta y tres cenfimetros en framo K
" _ Cuatro - L, todos con Lote ¢ Cuatro A; vy en lineq
iregular _de sesentq y siete metros cincuentq
centimetros en tramo E-F, de cuatro metros en
framo F-G; de trece metros noveniq y cuatro
- centimetros en framo G -G Uno: de ciento cuarenta
r | y dos metros cincuenta y ocho centimetros en
, tramo G - Uno - G Dos; de frece metros cero cuatro
centimetros en framo G Dos - G Tres; de cuatro
| 9 metros en tramo G Tres - H; de sesenta y siete
metros cuarenta y ocho centimetros en tramo H - |,
todos con Lote C Cuatro A. Cinco) Por Resolucién
nUmero veintiuno/cero seis, de fecha dieciocho de
abril ailo dos mil seis, emanada de la Direccién de
Obras de la Municipalidad de Puente Alfo, se
autorizé el Proyecto de Loteo denominado Ciudad
del Sol Lote C Cinco a-Uno, resultante de la fusion
del Lote C Cinco a con el lote Reserva Empresa
1 nomero Ocho del Lote C Cuatro B-Uno, modificada
‘ por Resolucién numero setenta y ocho/dos mil seis,

de fecha dieciocho de diciembre de dos mil seis

de la citada Direccion de Obras, que autorizo la

[ eo,
primera resolucion complementaria del lof
| Conservador

segun plano qué s€ archivara en €

aices de Puente Alfo. El lote R.E. ocho

de Bienes R ot
ici i e dos
encierra una superficie aproximada d l
i asi: A
treinta y un metros cuadrados Y deslinda
i etros con
Norte, en treinta y cuatro coma diez m

ete; Al Sur, en treinta y tres comd sesenta 'y

Lote C Si
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cinco metros con Avenida Las Nieves; Al Oriente,
en cincuenta y nueve coma noventa y tres metros
con R.E. - Siete; y al Poniente, en cincuenta y nueve
coma noventa y un metros con A.V. - Veintisiete,
C Cinco a - Uno encierra ung

Asimismo, el Lote
cabida aproximada de ciento treinta y siete mil
quinientos ~ veintidés ~ coma quince  metros
cuadrados, y tiene los siguientes deslindes
especiales: AL NORTE, en framo OD-DT1, de treinta
y ocho mefros cero siete centimetros, en tramo DT2-
DS2, de treinta y cuatro metros diez centimetros y
en tramo DS1-DS, de doscientos nbven’ro y tres '
metros veintisiete centimetros, todos con deslinde
norte del plano; AL NORORIENTE: en tramo DR-DQ,
de cuarenta y siete metros noventa y cinco
centimetros con deslinde nororiente del plano; AL
SUR: en framo O-TD, de ciento freinta y cinco
‘metros cero dos centimetros; en tramo TD-TC, de
cuarenta 'y nueve rﬁe’rros noventa y dos
centimetros; en framo TC -30d, de ciento ochentay
un metros sesenta y cuatro centimetros, todos con J
Avenida San Carlos, y en tramo 30 a -30 b, de
catorce metros treinta y nueve centimetros con
Avenida Las Nieves; AL PONIENTE: en framo OC-OD,
~de trescientos sesenta y tres metros catorce
centimetros con calle Juan de Dios Malebrdn; en
framo DT1-DT2, de cincuenta y nueve metros
noventa y un centimetros y en tramo DR-DS, de
sésenta y dos metros dieciséis centimetros, ambos

con Lote C Siete; AL ORIENTE: en tramo 30d-30c, de
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Z::;:Om:;r:s 2::2:1063: f:re; centimetros con

; mo  30e-30c, de
trescientos dieciséis metros cincuentqg y ocho
centimetros y en tramo 30-DQ, de cuarenta vy seis
metros noventa y siete centimetros, ambos con
deslinde oriente del plano; en tramo 30e-30b, de
doce metros y en tramo 30°-30b, de catorce metros
treinta y nueve centimetros, Yy en tramo 30°-30, de
seis metfros cincuenta centimetros ambos con
Avenida Las Nieves; y en tramo DSI- DS2, de
cincuenta y nueve metros noventa y ftres
centimetros con deslinde oriente del plano. En el
Macrolote C Cinco a-Uno, antes mencionc'tdp,
_CONSORCIO INMOBILIARIO MBI LIMITADA estd
construyendo parte del Conjunto Ciudad del Sol
compuesto por quinientas ochenta y cinco
viviendas acogidas a los beneficios del decreto

con fuerza de ley nUmero dos, del ano mil

novecientos cincuenta y nueve Yy  sUS

modificaciones, con construcciéon y urbanizacion
simulténea, que se desarrollard por etapas. El

Permiso de Edificacién de las quinientas ochenta y

cinco viviendas lleva el numero ciento treinta y

cuatro, de fecha dos de mayo del dos mil seis,
rectificado por Resolucion nUmero doce de fecha

septiembre de dos mil siete, Yy

quince de
Permiso numero

rectificado por

nuevamente
de mayo de dos mil siete

noventa y ocho de ocho
n fecha veintidos

reducidos a escritura pUblica co
abril de dos

de mayo del ano dos mil seis, y diez de

Emito con firma electrénica avanzada (ley N019.799, de 2002) AA de 13/10/2006 de la

Excma. Corte Suprema.-
Certificado N° 2706114.- Verifique validez en www.fojas.cl .-

Pag: 14/38



mil slete, ambas otorgadas en la Nofaria de

sanlidgo de don pené Benavente Cash. La etapa

cuafro.seis se conformad de noventa y una

viviendas construidas de acuerdo a los planos y

especificaciones técnicas elaboradas  por  los

arquitectos sefnores Ricardo Judson, Roberto Olivos,

Klaus Benkel y Pablo Larrain, el plano de esta etapa
se encuentra en proceso de inscripcién. TERCERO:
Por el presente instrumento, Consorcio Inmobiliario
MBI Limitada viene en establecer el siguiente
Reglamento de la comunidad habitacional Ciudad

del Sol: REGLAMENTO COMUNIDAD HABITACIONAL 1

CIUDAD DEL SOL LOTE C Cinco a-Uno, Eiapa
Cuatro.Seis CAPITULO I: DISPOSICIONES COMUNES.-
Parrafo 1.- Ambito de aplicacién. ARTICULO PRIMERO:

La Comunidad del loteo habitacional Ciudad del Sol
C Cinco a-Uno, Etapa Cuatro.Seis, ubicado en la
Comuna de Puente Alto, la integran fodos los
propietarios, arrendatarios y ocupantes a cualquier
titulo, que habitan las casas con acceso por Avenida
Parque Ibérico, que se detallan en documento f
denominado anexo niUmero uno, que entiende formar
parte del presente instrumento, los que componen
una comunidad de intereses, derivadas del entorno
habitacional del que forman parte, con el fin de lograr
una  mejor calidad de vida, procurando
crear relaciones de buena vecindad y mantener y
acrecentar la belleza natural y arquitecténica del
lugar. ARTICULO SEGUNDO: El presente Reglamento

fégra  las  relaciones de  orden intemo
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y los derechos y obligaciones reciprocos de todos los
propietarios, referidos en la cldusula precedente y SUs
normas serdn obligatorias para toda persona natural o
juridica que adquiera una de las viviendas, o una
cuota del dominio de ellas, para sus sucesores en el
dominio - a cualquier causa o fitulo y para toda
persona a quien el propietario conceda su uso y goce
o que los ocupe a cualquier fifulo. Todas las
obligaciones normas vy restricciones que impone el
presente reglamento a los propietarios, serdn

obligatoriamente extensivas, sin que sea necesario

;

trdmite alguno, a las demdas personas a quienes éstos
concedan por cualquier fitulo el uso y goce
de su ihmueble, como también a todas las personas
que por cualquier motivo lo ocupen, sean
arrendatarios, usuarios, dependientes y demds. Sin
embargo, el hecho de que estas obligaciones
pudieran recaer sobre terceros, no libera al propietario
de su responsabilidad directa la que, en todo

caso, subsistird. ARTICULO TERCERO: En consideraciéon a

que el Loteo habitacional Ciudad del Sol, se construira
y venderd en diversas etapas, se entenderd, para
todos los efectos legales, que por el solo hecho que
un futuro adquirente de un inmueble que forma parte
de este loteo manifieste su voluntad en la respectiva

escritura pUblica de compraventa, en el sentido de
conocer y aceptar las normas contenidas en el

presente Reglamento, serd suficiente para hacerlas

plenamente aplicables a su respecto, incluidos todos

los derechos, obligaciones, prohibiciones,
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:ndemnizaciones Y multas, haciéndose personalmente
in

|
responsable de las cargas pecuniarias que le 5

midad a las nor |
correspondan,  €n confor s |

amento. ARTICULO CUARTO:

contenidas €n este Redl
nte de una casd que forma parte de

cada adquire
este conjunto habitacional, se obliga a incluir en las
transferencias que redlice, la siguiente clausula: “La
propiedad que €5 objeto del presente contrato

quedard gravada perpetuamente  con las
limitaciones, obligaciones, derechos Yy sanciones
contenidas en €l reglamento de comunidad Ciudad

del Sol lote C cinco a-uno, efapa cuatro.seis oforgada L
por escritura publica de fecha trece de febrero de dos

mil ocho en la notaria de Santiago, de don René
Benavente Cash y cuyo texto el adquirente declara

conocer y aceptar y ratificar en todas sus partes. Las f
estipulaciones contenidas en dicha escritura publica

se entenderd e incorporadas al presente contrato y

formardn parte de integrante de él para todos los

efectos legales. Aquel propietario que no diere
cumplimiento a la obligacién de incluir a esta misma ¢
causa en los respectivos titulos traslaticios de dominio

responderd solidariamente con el sucesor en el

dominio del paso de las multas o indemnizaciones de

perjuicios que se originen por infraccién a las normas

contenidas en la escritura pUblica antes mencionada.-

ARTICULO QUINTO: Todos los propietarios y/o usuarios

los inmuebles deberdn respetar las normas de este
Instrumento, atendidos los propdsitos de adecuacion y -

armonia estética y de respeto por la calidad Y
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presentacién del loteo Ciudad del Sof y también
considerando que todos los adquirentes de viviendas
del Conjunto Habitacional Ciudad del Sol deberdn
tomar el compromiso de respetar normas andlogas a
las que se ftranscriben a continuacién: a) Cada
propietario tendrd el derecho de usar su vivienda en
forma ordenc:do y tranquila destindndola a Ilas
finalidades para las cuales fueron construidas, esto es,
exclusivamente residencial. No se podrd destinar la
vivienda para ejecutar acto alguno que perturbe la
a tranquilidad de los demds ocupantes del conjunto
habitacional o que comprometa la seguridad, solidez,
salubridad o habitabilidad de éste. b) Los propietarios
o' usuarios deberdn guardar conductas y actitudes de
sana convivencia, respetando las buenas costumbres
y las normas de buena vecindad para con los
propietarios, arrendatarios 'y ocupantes. c¢) Cada
propietario podré hacer en el inferior de su respectiva
-viviendo las modificaciones que estime convenientes,
bajo la condicién que éstas no perjudiquen, en
3 _ manera alguna, la estructura misma del inmueble, ala

vivienda colindante, ni comprometan sus condiciones

de- solidez, salubridad, estética y seguridad en caso

alguno, se podrd alterar, ni en la forma mdés leve la

fachada, pero podrén hacer ampliaciones, siempre

que éstas cumplan con los disefos Yy lineas

contemplados en el proyecto arquitecténico de este

conjunto habitacional.

intfroducidas Por el propl
construcciones

Cualqguiera de las

etario, no
modificaciones

podran afectar los muros Nl
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lindantes. d) Los propietarios, estardn obligados g
coO .

spectar el disefio contenido en el Plano del Loteo,
re

especialmente en lo referente a jardines, de modo tal

que cada propietario estard obligado a mantener el

césped en los sifios exteriores que enfrenten su casa y

a regarloy mantenerlo en buenas condiciones, como

asimismo los drboles que s& encuentran plantados en

dicho sector. Se prohibe a los propietarios cambiar la

especie de esfos drboles. ARTICULO SEXTO: Queda

expresamente prohibido a los propietarios y ocupantes
lo siguiente: a) La instalacién y funcionamiento de
cualquier tipo de ocﬂ\./idod comercial en las unidades '
del conjunto habitacional o que tengan cualquier fin
que no sea el uso habitacional. b) Tener depositado
aun transitoriamente basuras, escombros, desperdicios
y materias infestas, malolientes, inflamables o
explosivas. c) Ejecutar actos que perturben la
tranquilidad de los demds propietarios y ocupantes
del conjunto habitacional provocando ruidos y ofras
molestias. D) Ejeéutar actos que puedan comprometer
la seguridad, solidez, salubridad y habitabilidad del [
conjunto habitacional; e) Atentar en cualquier forma
contra la moralidad y franquilidad de los propietarios;
f) Alterar en sus mds minimos dé’rolles la fachada,
materiales usados, pavimentos de los espacios
pUblicos de cualquier modo que difiera del
consultado en los planos aprobados por la Direccion
de Obras de Iq Municipalidad de Puente Alto y/o por
los arquitectos de Iq obra, ya sea que afecten sV

disefio original o el normal funcionamiento de 1@
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vivienda. Los cierros exteriores pueden ¢

plantas o arbustos,

ubrirse con

los que deben mantenerse

debidamente cuidados Y podados. g) Colocar

bajadas de cables de antenas de radio y televisién
Por cudlquiera de las fachadgs Colocar antengs
parabdlicas en techumbres, terrazas, o en Cualquier
lugar de las fachadas. Estas anfenas podrén ser
colocadas en el jardin interior de cada una de Iqs
viviendas. h) Abrir puertas, ventanas, ensanchar,
ampliar, modificar las -mismas en fachadas de Iag
3 vivienda; i) colocar lonas, materiales pldsticos, toldos,
totoras, letreros o cualquier otro en fachadas de la
vivienda que no hayan sido consultados en el disefio
original aprobado por la Direccién de Obras y de los
arquitectos, como asimismo toda clase de cafos o
artefactos de direacién o calefaccion; j) Tener
animales domésticos que perturben la tranquilidad de
los demds propietarios u ocupantes de las viviendas o
provoquen molestias a éstos. k) Tender ropa u ofros
elementos de vestimenta o cualquier ofro elemento
exirafio en lugares con vista hacia el exterior. |) instalar

kioscos o sistemas de comercio callejero y la
ARTICULO SEPTIMO:

colocacién de avisos publicitarios.-
5 o}
los propietarios no podran arrendar o conceder el Us

y goce, a cualquier fitulo de su respectiva vivienda, de

forma que confravengan las obligaciones Y

7

! : i
adquirir el dominio, y SN necesidad de acio
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declaracién alguna, los propietarios contraen |q

obligacién de establecer en forma expresa, en todo
conirato de arrendamiento © cesion que celebren, g
obligaciéon del arrendatario o cesionario de aceptary
sujetarse a las disposiciones del presente Reglamento,
que regird para ellos con el mismo valor obligatorio

que para el propietario. ARTICULO OCTAVO: Todos los

propietarios, arrendatarios y ocupantes a cualquier
titulo de casas que forman parte de este conjunto
habitacional, estaran obligados a respetar y acatar
todas las normas que le sean aplicables, dictadas o
impartidas por el administrador, por el comité de
administracion y los acuerdos adoptados por las
asambleas  ordinarias o  extraordinarias, que
contempla el presente reglamento.- CAPITULO Il DE
LOS BIENES COMUNES Y DE LAS ASAMBLEAS- Pdarrafo |.
De los usuarios regidos por este capitulo. ARTICULO
NOVENO: Las normas contenidas en el presente
capitulo, se aplicardn exclusivamente a los
pPropietarios, arrendatarios y ocupantes, a cualquier
fitulo, de todas las casas que forman parte de este ¢
conjunto habitacional con acceso por Avenida

Parque Ibérico que se incluyen en el anexo ndmero

uno. Pdrrafo |l.- Normas complementarias. ARTICULO

DECIMO: En el silencio del presente Reglamento, los

I;cIDrgon’res de este instumento acuerdan que se
L Ic@ndip cobcfigma SQiCAL: da (ley N@19.799, de 2002 d 0/2006 de |
_ ir-?:i- Ligg C‘ﬂgsljgl?;ﬁg&?&ﬁﬂ?{]éas EONTEHIAAS “BA Ao 18 S

e ne?grtifi ado N° 2706114.- Verifique .val.idez en Www.f?jas.cl T
& Ig:,. =5 diecinveve mil quinientos treinta y siete sobre
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Vivienda y Urbanismo Publicado en g| Diario Oficial del
‘ diecisiete de junio de mijl novecientos noventq y ocho

Parrafo Il. De las mModalidades de [os gastos comunes

ARTICULO UNDECIMO: El hecho que uno o mds

propietarios no haga uso de sy vivienda, o que éstq
Permanezca desocupadaq por cualquier tiempo, no
exime, en caso alguno, al respectivo propietario de Ig
obligacién de contribuir oportunamente el pago de
las expensas o gastos comunes, de toda Clase.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Si el dominio de una

- vivienda pertenece en comdn a dos o mas personas,
cada una de ellas serd solidariamente responsable del
pago de la totalidad de la contribucién de gastos o
expensas comunes, sin perjuicio de su derecho o
repetir lo pagado contra sus comuneros. ARTICULO

DECIMO TERCERO: La obligacién del propietario de

una vivienda por expensas comunes sigue siempre al
dominio de éste, aun respecto de expensas
devengadas antes de su adquisicién, sin perjuicio del

propietario para exigir el pago a su antecesor en el

-
dominio. ARTICULO DECIMO  CUARTO:  Los

derechos de cada propietario, en los bienes que se

reputan comunes son inseparables del dominio, Uso 'y

goce de su respectiva vivienda. Por consiguiente, en

la transferencia, transmisién, gravamen o embargo de

una unidad del conjunto se enfendera comprendido

esos derechos y no podran efectuarse esos mismo

la
actos con relacién a ellos separadamente de

vivienda a que accedan. ARTICULO DECIMO

QUINTO: Cada propietario deberd pagar la cuota

Emito con firma electrénica avanzada (ley N019.799, de 2002) AA de 13/10/2006 de la

Excma. Corte Suprema.- _
Certificado N° 2706114.- Verifique validez en www.fojas.cl .-

Pag: 22/38




que le corresponde en los gastos comunes dentro de
los diez dias siguientes a la formulacion .de la
respectiva cuenta. Si incurriere en mora en el pago de
la cuenta, s€ devengard el interés mdximo
convencional que rige para las operaciones de
crédito en dinero no reajustables, el que se liquidard y
pagard conjuntamente con la obligacién principal,
Parrafo IV.- Determinacién de los bienes comunes.

ARTICULO DECIMO SEXTO: Cada propietario serd

duefio exclusivo de su vivienda y' comunero en los
bienes afectos al uso CQmOH. Se reputan bienes
comunes los siguientes: a) Las casetas de seguridad
y barreras que puedan requerirse, ubicadas en ambos
extremos de la Avenida Parque Ibérico. b) Sistemas de
comunicacién y demds equipos  técnicos,
herramientas, materiales de aseo y mantencion,
vehiculos, Utiles necesarios para la administracién. c)
En general, cualesquier otfros bien mueble o inmueble
que sea necesario o se destine al servicio, recreacion
o esparcimiento y todos aquellos necesarios para la
conservacion, mantencion y adecuado
aprovechamiento  del  conjunto  habitacional.
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: El derecho de cada
propietario sobre los bienes comunes del conjunto, s
establecerd proporcionalmente segin el nimero de
viviendas que le pertenezcan, en relacién al total de
ellas que pertenezcan a los sectores habitacionales
CONn acceso a la Avenida Parque Ibérico. En €sd
Proporcion cada propietario deberd contribuir tanto @

| . '
0S gastos comunes ordinarios como a los gastos
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c.orr.mune.s' extraordinarios, Parrafo V.- Clasificacién y
distribucién de los gastos comunes. ARTICULO DECIMO
M Se reputan gastos comunes ordinarios los
siguientes. a) De administracion: los Carrespondientes g
rémuneraciones del personal de servicio, seguridad y
administrador y los de prevision que procedan. b) De
mantencién: los necesarios para el mantenimiento de
los bienes de dominio comun, tales como revisiones
periddicas de orden técnico, aseo, maquinarias e
instalaciones, reposicién de equipos y Utiles necesarios
para la administracién; c) De reparacion: los que
demande el arreglo de desperfectos o deterioros de e
los bienes de dominio comin o el reemplazo de
artefactos, piezas o partes de éstos, y d) De uso o
consumo: los cormrespondientes a los servicios
colectivos de agua potable, gas, energia eléctrica,
teléfonos u otros de similar naturaleza. Por su parte, son
gastos comunes extraordinarios fodos aquellos gastos
adicionales o diferentes a los gastos comunes
ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras

comunes. ARTICULO  DECIMO  NOVENO: La

determinacién y distribucién de los gastos o expensas
comunes se efectuard por el administrador, de
conformidad a las normas de este reglamento,

acuerdo de la asamblea de propietarios o el comité

de administracién. El administrador confeccionara

tivos de dichos gastos comunes,

presupuestos estima
para facilitar su cobro

por periodos anticipados,

> el
mensual oportuno, al fin de los cuales debera hacer

i6n a los
correspondiente ajuste dé saldos, en relacio
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stos efecﬁvamen’re producidos. Los presupuestos
ga

deberan  s€l aprobados  por el comité de

dministracién. Por convenio particular, un propietario
4 .

de su vivienda podrd hacer recaer la obligacién de

pagar los gastos y expensas comunes sobre terceras

personas sin embargo esta circunstancia no lo

liberard de su obligacién de pagarlos cuando el
administrador lo exigiere, sin perjuicio de su derecho

en conira de dichos terceros. ARTICULO VIGESIMO: En

la administracion  de la comunidad  deberd
contemplarse la creacion de un fondo comun de
reserva para atender las reparaciones de los bienes
comunes, expensas o gastos comunes urgentes o
imprevistos y también los gastos comunes iniciales. Este
fondo se formard y se incrementard con el porcentaje
de recargo sobre los gastos comunes que en sesion
ordinaria o exfraordinaria, fije la asamblea de
propietarios; por el producto de las multas o infereses
que deban pagar, en su caso, los propietarios. En
casos graves o urgentes y para el pago de los gasfos
comunes iniciales, el administrador podrd hacer Uso
de estos fondos. Pémrafo VI- De las asambleas de

propietarios. ARTICULO _ VIGESIMO _ PRIMERO: _Ld

Asamblea de propietarios se reunird ordinariamente d
lo menos una vez al afo y exiraordinariamenté
cuando sea convocada por el administrador, PO el
comité de administracién o por propietarios que
"epresenten, a lo menos el treinta por ciento de 109
derechos en Iqg comunidad. La citacién a Asambled $¢

haréd mediante un aviso que se dejard en cadd
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vivienda de g Comunidad durante los cinco digs

anteriores y el mismo dia de Ig asamblea. Ademds, se
fijarén carteles en las respectivas porterias. Estarg g
cargo de las citaciones el administrador quien tendrg
para estos efectos |q calidad de ministro de fe, de
modo que lo que é&| cerfifica al respecto hard plena fe

contra todos los propietarios. ARTICULO VIGESIMO

SEGUNDO: La Asambleq se reunird en la comunidad,
salvo que el Comité de Administracién acuerde ofro
lugar.  En las asambleas podrén participar solo los
propietarios de casa que se encuentran al dia en el
pago de los gastos comunes, seq personalmente, sea
por medio de delegados o apoderados debidamente
acreditado ante el administrador o ante el comité de
administracion. El administrador no podrd en caso
alguno, representar a ningin interesado en la
asamblea. En caso de inasistencia de un propietario o
del apoderado que hubiere designado, se entenderd
que acepta que asuma su representacion el
arrendatario o el ocupante o a quien hubiere
enfregddo a la tenencia de su vivienda quien actuard
con derecho a voz y voto, en idénticas condiciones

que el propietario mismo. ARTICULO _ VIGESMO
de las Asambleas de

TERCERO: Las reuniones
propietarios serdn presididas por el presidente de
fecto, por la persona que de
rentes. Actuar@
e. El

administracién o, en su de
comuUn acuerdo designen los concur

i esign
de secretario la persona que el presidente desig

Emito con firma electrénica avanzada (ley N019.799, de 2002) AA de 13/10/2006 de la
Excma. Corte Suprema.-

Certificado N° 2706114.- Verifique validez en www.fojas.cl .-

Pag: 26/38



comun acuerdo o en suU defecto por sorteos entre los

concurrentes,  con lo cual se  considerard

definitivamente  aprobada. ARTICULO  VIGESIMO

CUARTO: Cada propietario tendra un voto por cada

propiedad que le pertenezca. Para  reunirse
vdlidamente  en primera citacién, en caso de

Asamblea ordinaria, se requerird la concurrencia de i
propietarios que representen, a lo menos, el sesenta

por ciento de los derechos en la Comunidad. Los

acuerdos en primera citacién, deberdn adoptarse por

la mayoria absoluta de los concurrentes. Si no se

reuniere el quérum exigido, se citard por segunda vez -
a Asamblea. Entre la primera y la segunda citacién

deberd mediar un lapso no inferior a media a hora ni

superior a seis horas y se constituird vdlidamente con

los propietarios que asistan. En segunda citacién, los

acuerdos deberdn tomarse por la mayoria absoluta

de los asistentes. En caso de Asamblea
Extraordinaria, se requerird la concurrencia de
propietarios que representen a lo menos el ochenta

por ciento de los derechos en la comunidad. Si no se o
reuniere el quérum exigido, se citard por segunda vez

a Asamblea para una fecha no anterior a los cinco ni

posterior a los quince dias siguientes a la fecha de la

Primera citacion, y se constituird validamente con 10s i
Propietarios que representen a lo menos el sesenta por

ciento de los derechos en la comunidad. Los acuerdos

€n ambos casos, deberdn adoptarse con el voto

favorable del setentq y cinco por ciento de los

asistentes. Sin perjuicio de lo anterior, todo acuerdo
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que importe las materias sehaladas en los nimero uno
al siete del Articulo diecisiete de Iq ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete, requerirdn para constituirse,
fanto en primera como en segunda citacién, Ia
asistencia de propietarios que representen a lo menos,
el ochenta por ciento de los derechos en la
comunidad y los acuerdos se adoptardn con el voto
favorable de los asistentes que representen, a lo
menos el setenta y cinco por ciento de los derechos
en ella. Las Asambleas Exiraordinarias para tratar
3 modificaciones al reglamento que incidan en Ia
alteracién del porcentaje de los derechos de los
propietarios sobre los bienes de dominio comun,
requerirdn para constituirse la c:sis’rencia de Ia
unanimidad de los propietarios y los acuerdos se
adoptardn con el voto favorable de la unanimidad de
los propietarios. Los acuerdos que se adoptan por la
mayoria de una asamblea celebrada conforme a las
letras precedentes, son obligatorios aun para aquellos
propietarios que por cualquier motivo, no hubieren
asistido a la reunién. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: En

las Sesiones Ordinarias, el Administrador deberd dar

b Y

cuenta documentada de su gestion correspondiente
a los Ultimos doce meses y en ellas podrd tratarse

cualquier asunto relacionado con los intereses de los

propietarios y adoptarse los acuerdos

correspondientes. Corresponderd a la Asamblea

Ordinaria nombrar a tres personas que pertenezcan a

esta comunidad, para que integren la lista de arbitro

arbitradores, a los que se refriere el articulo trigesimo
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imero de este reglamento. En las  sesiones
ori

extraordinarias solo pbdrén tratarse los temas incluidos

en la citacion. Son materia de Asamblegs

Exiraordinarias las siguientes: Uno) Modificacién del
Reglamento; Dos) Construcciones en los bienes

comunes, alteraciones Y cambios de destino de
dichos bienes; Tres) Remocidon parcial o total de los i
miembros del comité de administracién; cuatro)
Gastos o inversiones exiraordinarias que excedan, en
un periodo de doce meses del equivalente a seis
cuotas de gastos comunes ordinarios del total del

condominio. ARTICULO _VIGESIMO _SEXTO: De los v

acuerdos de la asamblea se dejard constancia en un
libro de acta foliado. Las actas deberdn ser firmadas
por todos los miembros del Comité de Administracion,
o por los propietarios que la asamblea designe y
quedardn bajo custodia del Presidente del Comité de
Administracién. La infraccién a esta obligacion por
parte de dichas personas, serd sancionada con multa
de una a tres unidades tributarias mensuales, la que se
duplicard en caso de reincidencia. Por acuerdo de la "
Asamblea, atendida la naturaleza del acuerdo, €l
acta correspondiente podrd reducirse a escritura
PUblica, por la o las personas que dicha Asambled
faculte para ello. Parafo Vii— Del comité de

administracién. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Habrd

un Comité de Administracién compuesto por fres

Personas que deberan ser propietarios o sus conyuges

de una o més viviendas del condominio, ©

'ePresentantes de las personas juridicas que sean
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propietarias en Ig Comunidad, los que serdn elegidas
por la Asamblea de Propietarios, que durardn en sy
cargo el periodo que le fije la Asambleq y que podrdn
ser reelegidos indefinidomem‘e. Corresponderd g
Comité de Administracién: a) Impartir g Administrador
las instrucciones que la Asamblea estime conveniente,
fiscalizar su labor Y €vacuar sus consultas; b) Aprobar o
rechazar las cuentas que deberd presentar el
Administrador. c¢) Dictar normas sobre administracién
del conjunto habitacionql: d) Revisar a nombre de |os

copropietarios las liquidaciones de gastos comunes

8

que presente el administrador y demds cuentas de la
comunidad; e) Asesorar y resolver las consultas que
formule el administrador y prestarle su cooperacioén en
todos los trédmites y actuaciones que deban
efectuarse ante las autoridades administrativas,
estatales y municipales; f) Designar a uno de sus
integrantes como arbitro arbitrador, en los casos y en
conformidad a lo ordenado en el presente

reglamento o designar a un integrante de la

5

comunidad, si ninguno de sus miembros aceptare el
cargo de arbitro y, g) En general, ejercer todas las
facultades que le otorgue este reglamento y la
asamblea de propietarios. Los acuerdos del Comité de
i Administracién se adoptardn por simple mayoria de

los asistentes y, en caso de empate, decidira el voto
rum para sesionar serd de dos

del presidem‘e. El qud
ministrador. ARTICULO

personas. Parrafo Vlll.- Del ad
VIGESIMO OCTAVO: Esta Comunidad  serd
ada por un administrador qué design

ard la
administr
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asamblea de propietarios, pudiendo recaer estq

designacién en und persond natural o juridica. En el

desempefio de  sus funciones, el administrador
dependerd exclusiva y directamente del Comité de
Administracion  y  estard sujeto a su control vy
fiscalizacién. Su remuneracion serd fijada por Ia
asamblea y ella se considerard como expensa o gasto
comuUn, durard un ano sus funciones y podrd ser
reelegido indefinidamente. Igualmente se enfenderd
prorrogado en su mandato si al término de cada
periodo no se procediere a nueva designacion. Su 3

remocién podré ser hecha en cualquier momento por

el Comité de Administracién. ARTICULO VIGESIMO

NOVENO. Corresponderd al administrador las
siguientes atribuciones y deberes: a) Cuidar y vigilar los
bienes y servicios comunes disponiendo las revisiones y
reparaciones que sean menester, b) recaudar
mensualmente las cuotas que correspondan a los
distinfos copropietarios por expensas comunes,
depdsito de garantia y fondo comin de reserva; c) J
Cobrar todo lo que se adeuda a la Comunidad; d)
Administrar los articulos de consumo adquirido para la
mantencién de la Comunidad; e) Contratar, remover
0 desahuciar y dirigir al personal de servicio; f) Velar
Por la observacion del presente reglamento; 9
Representar en juicios, activa y pasivamente, a los
Propietarios, con las facultades de los incisos primero
Y segundo del arficulo séptimo del Cédigo deé
Procedimiento Civil, en las causas concernientes d 1@

conservacion y administracion de la comunidad, sed
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ve [
que se promuevan con Cuadlquiera de ellos o con

terceros; h) Ejecutar los acuerdos tomados por g

Asamblea  de  Propietarios y el Comit¢ de
AdmmiSTFGCiéh: i) Llevar un libro de ingresos y gastos,
conjuntamente con un archivo de documentos,
facturas y recibos y una némina al dig de los
propietarios; j) Lievar un libro de actas de las reuniones
de la Asamblea de Propietarios y del Comité de
Administracién; k) Manejar los fondos que Ia
Comunidad  provea para  su  funcionamiento,
manteniendo a tal efecto una cuenta corriente
bancaria exclusiva de la administracién: [) Rendir
cuentas documentada de toda su administracién, a lo
menos trimestralmente, o cuando lo solicite la
Asamblea de Propietarios o el Comité de
Administracién; Il) Ejercer las demds atribuciones vy
deberes que le asignen las asambleas ordinarias o
extraordinarias y aquellas que Iégica y naturalmente,
estén comprendidas en sus funciones de
Administrador. CAPITULO 1ll: DE LAS INFRACCIONES AL
REGLAMENTO Y DEL PROCEDIMIENTO  PARA
APLICARLAS. Parrafo |- De las sanciones y de su

monto. ARTICULO TRIGESIMO: Toda infraccién al
sancionada en el

presente reglamento, serd

- equivalente en moneda nacional, al valor de una

unidad de fomento hasta cuarenta unidades de

fomento, la que serd regulada y aplicada por el
rbitrador que se designe pard este efecto. Los

arbitro a |
datarios u ocupantes, d cualquier

propietarios, arren

i i s dos
fitulo de viviendas ubicadas en cualquiera de lo
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sectores habitacionales de esta comunidad, oforgan
poder especial e imevocable al Comité de
Administraciéon para designar a un drbitro orbitrador en
cada caso y pudiendo designar como drbitro a uno
de sus miembros 0 a un comunero ajeno al Comité, en -
el evento que los miembros del comité no pudieren
ejercerlo o no aceptaran el cargo; los que también
renuncian expresamente a todo recurso en contra de
la sentencia dictada por el drbitro, quien tramitara el

procedimiento respectivo, sin forma de juicio.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Las multas indicadas

en el articulo precedente, se impondrdn por via de »
avaluaciéon anticipada de perjuicios y los dineros
recaudados por su aplicacién, se destinaran a

financiar obras de bien comln, tales como
actividades sociales o culturales, segin lo determine la

respectiva Asamblea. Sin perjuicio de lo anterior,

cuando los dineros provengan de multas aplicadas a

propietarios de casas con acceso por Avenida Parque

Ibérico, la Asamblea  podrd también destinarlos a

financiar el fondo de reserva. Parrafo Il.- Del Arbitro Y

designado por los Tribunales. ARTICULO TRIGESIMO

SEGUNDO: Todas as cuestiones que se presenten entre

Un propietario  y el administrador o entre un
propietario y el Comité de Administracién o las
Asambleas, o vice versa, relacionadas con la
administracién de Ig Comunidad, gastos comunes O
manejo de fondos, exceptuando o referente a la
aplicacién de multas, serdn resueltas por un drbitro

arbi . ;
rbifrador, el que tramitara el respectivo reclamo ©
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demanda sin forma de juicio y sin Ulterior recurso, q|
que los propietarios, arendatarios ocupantes,
renuncian expresamente. El drbitro serd nombrado por
la Asamblea extraordinaria de dicha comunidad. n el
caso de no existr acuerdo O Nno aprobarse por
mayoria de los asistente, el arbitro serd asignado por el
Juez de Lefras de Puente Alto correspondiente, entre
una lista de tres personas pertenecientes q |g
Comunidad Ciudad del Sol, que para este efecto,
designard la Asamblea Ordinaria de dicha
Comunidad. Estas personas integrardn esta nomina
por un fiempo indefinido y la integraran mientras no
presenten su renuncia o se adopte por la Asamblea un
nuevo acuerdo, designando en su reemplazo a ofra
persona. CAPITULO IV: Disposiciones varias. ARTICULO

TRIGESIMO TERCERO: En conformidad a lo establecido

en los articulos quinto y sexto del presente
Reglamento, los adquirentes de esta vivienda y

sucesores en el dominio deberdn destinarlas

exclusivamente a fines  habitacionales.  Por

consiguiente, queda vedado al propietario o usuaro d

cualquier titulo, dar al inmueble un destino diferente al

habitacional. Como consecuencia de la limitacion

i en
antes mencionada, [0S comparecientes

CONSORCIO INMOBILIARIO MBI

representacion de
ecer en uso de la facultad

LIMITADA, vienen en establ

i i chenta y
que consultan los articulos ochocientos ©

ivi ada una de
siguientes del Codigo Civil sobre todas 'y € %
i rimero de

las viviendas mencionadas en el articulo p |
servidumbre voluntaria,

reglamento, la siguiente
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negativa Yy perpetua de USO de suelo y destino

residencial del inmueble en cuya virtud cada uno de
los inmuebles quedaran gravados entre si, siendo
respecﬁvomen’re predios sirvientes y dominantes, con
una servidumbre de no permitir cambiar el destino
residencial, quedando prohibido dar al inmueble en
forma total o parcial cualquier ofro Uso que no sea el
de residencial, y, en especial, queda prohibido
efectuar cualquier tipo de comercio en ellos, tal como
funcionamiento de talleres, fabricas, venta a publico,
centro de diversién, comercio en general, servicios y
cualquier otro que no tenga destino exclusivamente
residencial. El propietario que no de cumplimiento a
sus obligaciones y cambie total o parcialmente la
destinacién residencial de la propiedad, segin lo
estipulado precedentemente, pagara a fitulo de
indemnizacién y de avaluacién anticipada de
perjuicios una multa equivalente c- quinientas
unidades de fomento, sin perjuicio que todo aquel
que tenga interés pueda ejercer las demds acciones
que contempla la ley para impedir la mantencién de
la infraccién, todo ello a costa del infractor. La
indemnizacion referida en esta cldusula se establece
a favor de Consorcio Inmobiliarioc MBI Limitada o a
quien éste designe. Los dineros que se obtengan en
vitud del pago de estas indemnizaciones serdn

donadas al Hogar de Cristo. ARTICULO TRIGESIMO
cu

ARTO: El presente Reglamento regird para cada

adquirente, a contar de la fecha en que la escritura

pUblica de compraventa que contenga SU
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ratificacion, se inscribg en el Registro de Propiedad de|
Conservador de Bienes Raices de Puente Alto. Sus
preceptos prevalecerdn sobre cualquier acuerdo que
hubieren celebrado los propietarios entre si o con

terceras personas. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Los

propietarios,  arrendatarios, subarrendatarios
ocupantes o terceros que visiten g cualquier titulo los
inmuebles que integran el conjunto  habitacional
Ciudad del Sol, los dependientes de ellos, o Iqs
personas que los visiten, lo hardn bajo su exclusiva
\ responsabilidad, no teniendo ni los propietarios, ni la
administracion, responsabilidad alguna  por
accidentes, danos o perjuicios que se pudieren
producir. DISPOSICIONES _TRANSITORIAS: _ARTICULO

PRIMERO TRANSITORIO: La Unica duena del proyecto

habitacional a que se refiere este reglamento es, en la
actualidad, CONSORCIO INMOBILIARIO MBI LIMITADA.
Esta Ultima construird las viviendas por etapas y la
entrega material de las viviendas se efectuara al
termino de la construccién de la respectiva etapa.
Desde la fecha de la entrega material de la vivienda
a los respectivos compradores, cada uno de estos se

hard considerado como propietario de los mismos

para los efectos de usar y gozar de ellos y de los

bienes comunes, de acuerdo con este Reglamento y

también para el efecto de cumplir las obligaciones
mismo Reglamento impone d los propietar
lativos al pago de gastos y expensas

y extraordinarias, pPard estos

ios,
que el

en especial los re

comunes, ordinarias
i aje a
efectos, el prorrateo pard determinar el porcentqj
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pagar de gasfos Y expensas comunes se efectuara

sobre la base del total de las viviendas de las etapas

que cuenten con recepcion final a esa fecha.

ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO:  Mientras no se

rena la Asamblea de Propietarios, todas las
facultades gue en conformidad a este reglamento
corresponden al Comité de Administracion y a las
Asambleas, seran ejercidas por el Administrador
provisional, designdndose en este acto a Harrison
Administraciones Limitadas, RUT nUmero setenta y siete
millones cuatrocientos sesenta 'y tres mil ciento
noventa guiébn nueve, con domicilio en Apoquindo
numero cinco mil quinientos cincuenta 'y cinco, oficina

mil ciento dos, comuna de Las Condes. ARTICULO

TERCERO TRANSITORIO: En atencién a que el proyecto

Ciudad del Sol, Lote C Cuatro A se desarrollara por
etapas que formardn parte del mismo proyecto, se
entenderd, que la sola declaracién expresa de
aceptacién del presente Reglamento, manifestada
por cada adquirente de un inmueble que forme parte
de este conjunto habitacional, en el respectivo
contrato de compraventa, constituird para todos los
efectos legales, su declaracién de voluntad para
conferir un mandato especial e irrevocable, en los
términos del arficulo doscientos cuarenta y uno del
Cdédigo de Comercio, en favor de la sociedad
Consorcio Inmobiliaria MBI Limitada para que esta, a
nombre y en representacién de todos y cada uno de
los comuneros y mandantes, proceda a modificar,

adicionar, rectificar y complementar el Reglamento
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referido en la presente escritura publica, a fin de

adapfarlo 'y adecuarlo g las  caracteristicas

definitivas  y finales del conjunto habitacional

Ciudad del Sol, de acuerdo con los expuesto en los
numeros anteriores, pudiendo suscribir todas las
presentaciones que sean necesarias, ante |qg
autoridad municipal, para el fiel cumplimiento del
encargo y dictar en caso de ser necesario, un texto
refundido de este Reglamento. Lo anterior consta
de la escritura pUblica, otorgada en la Notaria de
Santiago, de don René Benavente Cash, el 20 de
mayo de 2008, Repertorio N° 18712-2008.- Los titulos
estdn 763 numero 684 de 2006; a foja 3.193 nUmero
4.836 de 2.003 y a foja 3.670 nimero 5.000 de 2004,
todos del Registro de Propiedad.- Roles N° 2.650-
161; N° 2.650-165; y N° 2.650-166.- Documento

archivado bajo el N° 111 al final de este Registro y

ano.- Doy fe.-
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